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المساهمات العقارية

2



العقارية؟المساهمةهيما
ثمارهالاست(المساهمين)الأفرادمنمجموعةمنماليةمبالغجمعفيهيتمعقارياستثماريمشروعهي
.ساهمةالمنسببحسببينهمتوزيعهيتمعائدوتحقيقبيعهثمومنمعين،عقاروتطويرشراءفي
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 الخـــــــدمةتعريف
إجراءاتجميعترتيبفيعملهاخلالمنالعقاريةالمساهماتخدمةالمحدودةفاناشركةتقدم

حدودةالمفاناشركةتقومكما(المطور)أو(لهالمرخص)بدورفاناشركةوتقومالعقاروتطويرالمساهمة
.للمساهمةكمديربالعملالمرخصينفريقهاأعضاءأحدخلالمن

:ملاحظة
هناكيكونلاوحتىالحالةحسبوذلك(المساهمةمدير)خدمةعنمستقلة(لهالمرخص)خدمةتقدم

.العقاريةالمساهمةفيمصالحتعارض

العقارية؟المساهمةتطرحأين
فيحتطر،الماليةالسوقوهيئةللعقارالعامةالهيئةمنالتراخيصأخذبعدالعقاريةالمساهمةتطرح

.السعوديةالعربيةبالمملكةالماليةالسوقهيئةعليهاتشرفالتيالأسواق
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العقاريةالمساهماتبخدمةالتعريف
عبيثمللتطويرمساهمينعدةمنالعقارأو/والمالرأسجمعفيهايتمأداةهيالعقاريةالمساهمات

مالكنالمساهميأحدكانفإذانسبهم،بحسبالمساهمينعلىتوزيعهايتمعوائدوتحقيقمعين،عقار
بالمطلوالمبلغباقيويستكملالمساهمةهذهفيمساهمتهعنعينيةكحصةعقارهويقدمعقار

.الماليةالسوقفيطرحهخلالمنالمساهمينمنالمبلغجمعخلالمنللتطوير

ملكية تنقلالمساهمةعملوبعدمعهالإتفاقبعدذلكويكونمالكهمنالعقاراتأحدشراءيتمأنأو
فيالطرحخلالمنجمعهتمالمالرأسكامليكونالخيارهذاوفيالمساهمةإلىالمشتراةالأرض

.عينيةحصةأيتوجدولاالماليةالسوق

ضمنةمتالعقارمالكمعإتفاقيةإبرامفيشترطالعقارية،المساهمةلمصلحةسيشترىالعقاركانإذا
.الترخيصصدوربعدالعقاريةللمساهمةالعقارملكيةبنقلالتزامه
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رصدوبعدالعقاريةالمساهمةإلىالعقاريةالمساهمةمحلالعقارملكيةنقلالعقارمالكعلىيجب
المبلغادسدشرطعلىمعلقالبيعأنعلىالمبايعةضبطفيوينصالأموال،وجمعالطرحوقبلالترخيص

.المحددالوقتفي

العينيةالحصةفيويشترطلها، محلا يكونبعقارعينيةبحصةالعقاريةالمساهمةفيالاشتراكيجوز
:الآتي

.تقديمهاوقتللمساهممملوكةتكونأن•
.المساهمةإتفاقيةفيتضمنأن•

لامدةخلالالترخيص،علىحصولهابعدالعقاريةالمساهمةإلىالعقارملكيةنقلالمساهمعلىيجب▪
.عملأيام(خمسة)تتجاوز

قفولأساسيامالكهالىإرلعقااملكيةدتعاواللأماوجمعالمساهمةطرحاكتمالعدملحافي▪
.رللعقالعامةاالهيئةنمباطخ

من(%50)منبأكثرالتصرفلهيجوزولاالأولى،السنةفيحصتهبكاملالاحتفاظالمساهمعلىيجب▪
.العقاريةالمساهمةمدةانتهاءوحتى-الثانيةالسنةفيالعقاريةالمساهمةفيحصته
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مراحل المساهمة العقارية 
بعد الطرح في السوق المالية
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الجهات المشرفة على المساهمات
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الهيئة العامة للعقار                                               هيئة السوق المالية 



وحوكمتهاالعقاريةالمساهمةإدارة
.الدوربهذافاناشركةوتقوم:(العقاريالمطور)لهالمرخص•
كمديرالمرخصفريقهاأعضاءأحدخلالمنالدوربهذافاناشركةتقوم:العقاريةالمساهمةمدير•

عقاريةمساهمة
.هندسياستشاري•
.قانونيمحاسب•
.معتمدمقيم•

العقاريةالمساهماتإدارةأهمية

للأطرافعائدأعلىتحقيق•
العقاريالقطاعفيالمستثمرثقةتعزيز•
والتصفيةالإغلاقعملياتتسريع•
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تصنيف المساهمات العقارية
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:يليماإلىالعقاريةالمساهماتنظاميهدف
.العقاريةالمساهماتنشاطتنظيم1.
.فيهوالإفصاحالشفافيةمستوىرفع2.
العقاريةالمساهمةأطرافجميعحقوقحماية3.
.أراضي-صناعي-تجاري-سكني:العقاريالمعروضزيادة4.
.العقاريالاستثمارفيالتنوعزيادة5.

العقاريةالمساهماتإدارةفيخدماتنا
للمساهمةشاملوماليقانونيترتيب✓
السوقفيبيعهإمكاناتوتحديدالعقارتقييم✓
فعالةتطويرخطةإعداد✓
التطويروأعمالالمزاداتومتابعةالخطةتنفيذعلىالإشراف✓
الرسميةالجهاتمعالعلاقةإدارة✓
العوائدوتوزيعشفافةدوريةتقاريرتقديم✓
والتصاريحالرخصاستخراج✓
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خطوات المساهمة العقارية
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العقاريةالمساهمةخدمةمنالمستفيدةالجهات
المستثمرون1.
العقاريونالمطورون2.
العقاريةالمشاريعفيالمساهمون3.

العقاريةالمساهماتإدارةفيقيمنا

131313



المساهمةمحلالعقار
:الآتيتينالصورتينإحدىالعقاريةالمساهمةمحلالعقاريتخذأنيجب

العقاريةالمساهمةفيمسجلةعينيةحصةيكونأن•

العقاريةالمساهمةلمصلحةمشترىيكونأن•

عقارالمالكمعإتفاقيةإبرامفيشترطالعقارية،المساهمةلمصلحةسيشترىالعقاركانإذا▪
.الترخيصصدوربعدالعقاريةللمساهمةالعقارملكيةبنقلإلزامهمتضمنة

عدبالعقاريةالمساهمةإلىالعقاريةالمساهمةمحلالعقارملكيةنقلالعقارمالكعلىيجب▪
لىعمعلقالبيعأنعلىالمبايعةضبطفيوينصالأموالوجمعالطرحوقبلالترخيصصدور
لها، محلاالمحددالوقتفيالمبلغسدادشرط
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:الآتينيةالعيالحصةفيويشترطلها،محلايكونبعقارعينيةبحصةالعقاريةالمساهمةفيالاشتراكيجوز

تقديمهاوقتللمساهممملوكةتكونأن•

المساهمةإتفاقيةفيتضمنأن•

خلالالترخيص،علىحصولهابعدالعقاريةالمساهمةإلىالعقارملكيةنقلالمساهمعلىيجب▪
.عملأيام(خمسة)تتجاوزلامدة

الأساسيمالكهإلىالعقارملكيةفتعادالأموالوجمعالمساهمةطرحإكتمالعدمحالفي▪
.للعقارالعامةالهيئةمنخطابوفق

فيصرفيتأنويجوزحصصه،بكاملالأولىالسنةفيالعينيةبالحصةالمساهميحتفظأنيجب▪
فيحصتهمن(50%)علىيزيدلابما-العقاريةالمساهمةانقضاءوحتى–الثانيةالسنة

.العقاريةالمساهمة
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العقاريةللمساهماتالأموالجمعأحكام
وفقا،بهاالخاصالمساهمينسجلوتنظيمشهاداتها،وإصدارالعقارية،للمساهماتالأموالجمعأحكامتنظيم

الماليةالسوقهيئةتعليماتحسب شهاداتطرحلتعليمات

العقاريةالمساهمةطرحإجراءاتولترخيصاللازمةالمدة
(يومًا90-120)

الماليةبالسوقالطرح
منالصادرةالعقاريةالمساهماتشهاداتطرحلتعليماتوفقا وذلكلها،مرخصماليةسوقمؤسسةتعيين
الماليةالسوقهيئة

المساهمةشهاداتطرحمنالمجمعةالأمواللقيمةالأعلىالحد
سعوديريالمليونمائةالعقاريةالمساهمةشهاداتطرحمنالمجمعةالأموالقيمةتتجاوزألا

:ملاحظة
سوليالمساهمةمالرأسنصف)المساهمةمالرأسنصفيتجاوزلابمبلغالاقتراضللمساهمةيمكن
(المجمعةالأموالقيمةنصف
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لماذا فانا 
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:رخصة فال للوساطة و التسويق 
:رخصة فال للمزادات العقـــــارية 
:رخصــــــــــــــــــــــة إدارة الأملاك 

الموقع الإلكتروني
امسح الكود

واتس اب
امسح الكود

1200023694
4200000414
2200004350
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